
これから始める方のためのスタートガイド

不動産投資入門不動産投資入門
〜初めての方のための基礎知識〜

  



不動産投資とは

不動産を活用して収益を得る投資方法

不動産（土地‧建物）を購入し、それを活用して利益を得る投

資活動です。

 物件を購入
マンション、アパート、戸建てなど

 収益を得る
家賃収入や将来の売却益

 資産形成
長期的な資産価値の増加


不動産投資

不動産投資の特徴

 長期‧安定的な収入源になる

 少ない自己資金で始められる

 節税効果が期待できる

 リスクも把握して投資判断を

不動産投資は「賃貸」と「売却」の2つの方法で収益を得ることができます



不動産投資の種類


区分マンション投資

 マンションの一室を購入して運用

 比較的少額で始められる

 管理が比較的容易


一棟アパート‧マンション投資

 建物全体を購入して運用

 スケールメリットが大きい

 資産価値の維持‧向上が可能


戸建て投資

 一戸建て住宅を購入して賃貸

 ファミリー層向けの需要を狙える

 土地の資産価値も期待できる


REIT（不動産投資信託）

 証券取引所で取引される金融商品

 少額から投資可能

 プロによる運用で手間が少ない

  初心者の方には、まずは少額から始められる区分マンション投資やREITがおすすめです。目的や資金に合わせて選びましょう。



不動産投資の収益構造

不動産投資で得られる2つの収益

  初心者の方には、まずはインカムゲイン（家賃収入）を中心に考えた投資がおすすめです。安定した収入を得ながら経験を積みましょう。

 インカムゲイン（家賃収入）

物件を購入し賃貸することで毎月得られる家賃収入

特徴

 安定した定期的な収入が得られる

 長期的な資産形成に適している

 空室リスクや管理の手間がある

 キャピタルゲイン（売却益）

物件を購入価格よりも高く売却することで得られる利益

特徴

 短期間で大きな利益を得られる可能性

 不動産市場の変動リスクがある

 売却時期の見極めが重要

VS



不動産投資のメリット

 初心者向けポイント： まずは自分の目的（収入増加‧資産形成‧節税など）を明確にしてから投資を検討しましょう。 目的に合った物件選び

が成功への近道です。

⭐ 不動産投資ならではの5つの魅力



安定的な収入

毎月の家賃収入で、長期的に安定した現金収入が得

られます。銀行預金と比べて高い利回りが期待でき

ます。



資産形成効果

ローン返済を続けることで自動的に資産を形成でき

ます。将来の年金代わりとしても活用できます。



節税効果

減価償却や経費計上により所得税‧住民税の節税が

可能。相続税対策としても有効です。



インフレヘッジ

インフレ時には不動産価値や家賃も上昇する傾向が

あり、お金の価値目減りを防ぐ効果があります。

⚖

レバレッジ効果

自己資金以上の物件を購入できるため、少ない資金

で大きなリターンを狙うことが可能です。



リスク分散

株式などの金融商品と異なる値動きをするため、投

資ポートフォリオの分散効果が期待できます。



不動産投資のデメリット‧リスク

 初心者向けアドバイス： リスクを恐れるのではなく、理解して対策を講じることが重要です。 立地の良い物件選び、適切な管理会社の利用、

収支計画の余裕を持った設計がリスク低減につながります。

⚠ 理解しておくべき5つの注意点



空室リスク

入居者がいなければ収入が得られません。立地や物

件の状態が悪いと空室期間が長期化する恐れがあり

ます。



価格変動リスク

不動産市場の変動により物件価値が下落すると、売

却時に損失が生じる可能性があります。



資金流動性の低さ

不動産は現金化までに時間がかかります。急に資金

が必要になった場合、対応が難しいことがありま

す。



管理の手間

入居者対応や建物のメンテナンス、修繕など、継続

的な管理が必要で手間とコストがかかります。

%

金利上昇リスク

変動金利ローンの場合、金利上昇により返済額が増

加し、収益が圧迫される可能性があります。



リスク対策

事前の十分な調査、余裕を持った資金計画、管理会

社の活用、固定金利ローンの検討などが有効です。



不動産投資を始める手順

 初心者向けアドバイス： まずは小さく始めることが重要です。区分マンションなど比較的少額で始められる投資から経験を積み、 知識と経験を

増やしながら段階的に投資規模を拡大していくのがおすすめです。また、必ず専門家（不動産会社、税理士など）に相談しましょう。

 初めての方のための7ステップ



目標設定

投資の目的（収入増

加‧資産形成‧節税

など）を明確にしま

しょう

1



知識習得

書籍やセミナーで不

動産投資の基礎知識

を身につけましょう

2



資金計画

自己資金の準備とロ

ーンの借入計画を立

てましょう

3



物件選び

立地や収益性を考慮

し、目的に合った物

件を選定します

4



融資の検討

複数の金融機関を比

較し、最適な融資条

件を探します

5



購入‧契約

物件の購入手続きと

必要な契約書類を作

成します

6



運用管理

入居者募集や物件の

維持管理を行い収益

を確保します

7



まとめ ～不動産投資成功のポイント～

“  成功する投資家は情報収集と分析を怠らない ”

 初心者の方へのアドバイス： 投資を始める前に十分な知識を身につけましょう。セミナーや書籍で学び、小さな物件から経験を積むことをおす

すめします。 無理のない資金計画と、将来の収支を現実的に見積もることが成功への鍵です。焦らず、自分のペースで着実に進めていきましょう。

 不動産投資で成功するための5つの重要ポイント


立地重視

駅からの距離や生活利便施設の充実度など、立

地条件は収益性を左右する最重要要素です。


長期的視点

短期的な値動きに一喜一憂せず、5～10年の長

期視点で投資計画を立てることが重要です。


リスク分散

複数の物件や異なるタイプの投資を組み合わ

せて、リスクを分散させましょう。


適切な融資活用

レバレッジ効果を活かしつつも、返済計画に

余裕を持った融資条件を選びましょう。



専門家への相談

不動産会社、税理士、ファイナンシャルプラン

ナーなど専門家のアドバイスを活用しましょ

う。



収支計画の重視

空室率や修繕費などを考慮した現実的な収支計

画を立て、余裕を持った資金計画を立てましょ

う。


